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Wunschlos glucklich am
idyllischen Stadtrand

Im Herzen Frankens, in der gemutli-
chen Stadt Erlangen, lebt es sich wie
in einem Bilderbuch, umgeben von
barocken Prunkbauten. Besonders
am sutdlichen Stadtrand, nur wenige
Schritte vom Regnitzufer entfernt,
genieBen Sie einen perfekten Mix
aus Ruhe und Lebendigkeit. Vom
Ahornweg aus erreichen Sie in weni-
gen Schritten das Naturschutzge-
biet des WeiBstorch-Biotops. Gle-
ichzeitig gelangen Sie innerhalb
von 10 Minuten mit dem Auto oder
15 Minuten mit den O&ffentlichen
Verkehrsmitteln ~ zum  malerischen
Marktplatz von Erlangen. Ein Kinder-
spielplatz befindet sich nur einen
Hauserblock entfernt. Kindergarten,
Schulen, Banken, Apotheken, Super-
markte und den Sportplatz erreichen
Sie bequem zu FufB3. Besonders prak-
tischistauch die Nédhe zur Autobahn A3
und A73, Uber die Sie beispielsweise

Da, wo sich Natur
und Stadtleben
treffen.

schnell nach Firth und Nirnberg
gelangen.

Das Beste an einer Immobilie in Erlan-
gen ist aber das besondere Ambiente
der Hugenottenstadt. Als eine der
besterhaltenen barocken Planstadte
Deutschlands, reihen sich Denkmaler
von europdischem Rang, in breiten
StraBen und an groBzlgigen Plat-
zen aneinander, die auch zahlreichen
Markten, Festen und Kulturveranstal-
tungen Uber das ganze Jahr hinweg
einen stattlichen Rahmen bieten.

Erlangen ist auch als Bierstadt bekannt
und vor allem fiir eines der schonsten
und altesten Volksfeste Deutschlands
beriihmt. Die Erlanger Bergkirchweih
zieht jahrlich rund eine Million Besucher
an den Burgberg und verbreitet eine
ausgelassene Stimmung.




Lebensqualitat

Fiir eine gelungene Work-Life-Balance
bietet Erlangen alles, was Freizeit und Karriere
brauchen, um sich prachtig zu entwickeln.

Vielseitig

Ob Shopping, Sightseeing,
Veranstaltungen, Restau-
rants, Museen, Theater
oder Nachtleben - Erlangen
hat auf kleinem Raum eine
groBe Auswahl an unter-
schiedlichsten Highlights
zu bieten. Darliber hinaus
erweitert die Ndhe zu Nirn-
berg und Fiirth das Ange-
bot fiir Karriere und Freizeit

um ein Vielfaches.

Erholsam

Zum Entspannen und Aktiv-
sein bieten Erlangen und
das Umland zahlreiche M&g-
lichkeiten: Im Schlossgarten,
im Sebalder Reichswald
oder im Erlanger Wiesen-
grund warten herrliche
Griinflachen innerhalb der
Stadtgrenze, auch ist es
nicht weit zum Dechsen-
dorfer Weiher oder in die

Frénkische Schweiz.




TRAUMHAUS MIT GARTEN

flr sechs anspruchsvolle Wohnparteien

Die moderne Architektur und solide
Bauweise unseres Wohnhauses im
Ahornweg wirken bereits von aufBen
einladend und zukunftsorientiert, was
den Wunsch, sich hier niederzulassen,
weckt. Das gepflegte Grundstiick
mit seinem grinen Rasen, dem
Carport, den Terrassen und den

HIGHLIGHTS

MODERNE ARCHITEKTUR

OKOLOGISCHE
MASSIVHOLZBAUWEISE

ENERGIEEFFIZIENTER
KFW 40 STANDARD

OFFENE RAUM-
FUHRUNG

GROSSE TERRASSEN
ODER BALKONE

GLAS-BALKON-
GELANDER

BODENTIEFE FENSTER

glésernen Balkongeldndern rundet den
Gesamteindruck harmonisch ab und

macht das Wunsch-Zuhause komplett.

Vom Briefkasten bis zum Milltonnen-
Schuppen haben wir an alles gedacht,
sodass Sie nur noch einziehen und das
Geb&ude mit Leben flllen mUssen.



Raum zum

rundum Wohlfuhlen

Willkommen im neuen KfW-Effizienz-
haus 40 - einem Vorzeigeobjekt, das
die hochsten Standards energieeffizi-
enten Bauens erflllt. Hier wird nicht nur
gebaut, sondern o6kologisch gedacht
und gehandelt. In der bewahrten Holz-
massivbauweise entsteht ein Wohn-
gebaude, das nicht nur nachhaltig ist,
sondern auch fur ein angenehmes und
behagliches Wohnklima sorgt. Die
Decken schmickt sichtbares Holz aus
heimischer Fichte, das dem Raum eine
natlrliche Wa&rme verleiht. Auf vier

best wood BSH — DECKE

Wohnebenen verteilen sich sechs licht-
durchflutete  Eigentumswohnungen,
jede mit ihrer eigenen Terrasse oder
einem grof3ziigigen Balkon. Die
bodentiefen Fenster und transpa-
renten Balkongelédnder bieten einen
freien Blick nach drauBBen, wahrend
elektrische AuBenrollladen fir Privat-
sphare und flexible Lichtverhaltnisse
sorgen. Geniel3en Sie lhr Frihstick im
Freien und nutzen Sie am Abend das
letzte Tageslicht zum Entspannen.

Die best wood BSH — DECKE vereint
Stabilitat und tolle Optik. Aus hellem
heimischem Fichtenholz gefertigt,
schafft sie ein angenehmes Raum-
klima und verbessert die Akustik. Die

naturliche Holzstruktur verleiht lhren

Raumen eine warme Atmosphare.

Dank einer intelligenten Raumplanung
wirken die Wohnungen zwischen ca. 57
und ca. 90 Quadratmetern groBzlgig
und einladend. Hochwertige Ful3-

bodenbeldage, Zimmer- und Wohnungs-
tiren  sowie  Sanitdreinrichtungen
schaffen ein zeitloses Ambiente, das
den Rahmen fir individuellen Ein-
richtungsgeschmack bietet.

Zuhause ist nicht nur da, wo der Schlissel passt,
sondern auch da, wo das Herz wohnt.

Jedes Zuhause wird mit Liebe und Fein-
gefuhl geplant, gestaltet und gebaut.
Von der Aufteilung der Wohnflachen
bis zur Errichtung eines stabilen Car-
ports wird auf Qualitdt und Design
Wert gelegt. Denn wir mochten, dass
sich Menschen mit hohen Ansprlichen
an Asthetik und Lebensqualitat in
unserem Haus langfristig wohlfihlen —
von der Haustlr bis zum Kellerabteil.
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WOHNUNG 1

3,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse

Beispielhafte Mdblierung

Zur Mafl3entnahme nicht geeignet

Abstell

R

Arbeiten

Wohnen / Essen /
Kochen

UNTERGESCHOSS <>O B

Keller 01 Technik MaBstab ca. 1:100

Keller 02 O’

Keller 03

Treppenhaus

Keller 04

GARTENGESCHOSS

Keller 05 Keller 01: ca. 5,33 m? Wohnen/Essen/Kochen ca. 38,25 m? Abstell  ca.3,52m?
Keller 02: ca. 3,96 m?
Keller 03: ca. 3,96 m? i 11, 2 Terrasse (50%)
Keller 04: ca. 3,96 m? Arbeiten
Keller 05: ca. 3,96 m?

Keller 06: ca. 5,33 m? G GESAMT: ca. 90,44 m2
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WOHNUNG 2 & 3

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Sc;hlafen Schlafen

e el [ el sk

Wohnen / Essen /
Kochen

Wohnen / Essen /
Kochen

ERDGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kochen  ca. 36,67 m?

Balkon (50%)

GESAMT: ca. 58,45 m?

Bunisijgon e14eyjeidsiag

1oubleab 1yolu swyeulusgeN In7

MaBstab ca. 1:100

Beispielhafte Moblierung

Zur Mafl3entnahme nicht geeignet

MaBstab ca. 1:100

WOHNUNG 4 & 5

2-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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Schlafen

Schlafen

wea [TT1]
WE 5

Wohnen / Essen / Wohnen / Essen /
I Kochen Kochen

O Ba; %kon

1. OBERGESCHOSS

Wohnen/Essen/Kochen ca. 36,67 m?

Balkon (50%)

ca. 4,12 m?

GESAMT: ca. 57,57 m?




WOHNUNG 6

3-Zimmer-Wohnung mit Dachterrasse

Bunisijgon e14eyjeidsiag

1oubleab 1yolu swyeulusgeN In7

1.0m 1,0m
1,5m 1,5m
2,0m 20m
Wohnen / Essen /
Kochen
2,0m 2,0m
Arbeiten

1,5m 15m

1,0m

Dachterrasse

SO
P~

MaBstab ca. 1:100

DACHGESCHOSS

32,87 m? Fl

Arbeiten ca. 12,57 m? Dachterrasse (50

GESAMT: ca. 82,78 m?
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BAUHERR:

WOHNBAU =
KRAUS &

Wohnbau Kraus GmbH
Karl-Broger-Str. 3
91074 Herzogenaurach

www.wohnbau-kraus.de

HINWEISE:

In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, lllustrationen,
Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen und Ausstattungen
in den Abbildungen, haben nur beispielhaften Charakter und
sind kein Vertragsbestandteil. MaBgeblich sind ausschlieBlich
die Baubeschreibung und der Kaufvertrag.

Grundrisse und Visualisierungen sind nicht zur MaBentnahme
geeignet. Visuelle Darstellungen kénnen von der finalen
Ausfiihrung abweichen. Alle Angaben und Zeichnungen in

diesem Prospekt entsprechen dem Planungsstand Mai 2024.

Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten.
Fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit des Prospektes wird keine

Haftung Gbernommen.

REFERENZEN

ANSPRECHPARTNER:

Marc Kraus
Telefon: 0179 75 88 286
E-Mail: kraus@wohnbau-kraus.de

Rudolf Kraus
Telefon: 0172 81 74 671
E-Mail: kraus@wohnbau-kraus.de

Prospektgestaltung

KREATIVPUNKT

www.kreativpunkt.de

Karl-Broger-Straf3e 3,
91074 Herzogenaurach
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Wohnbau Kraus GmbH
Karl-Broger-Str. 3
91074 Herzogenaurach

KONTAKT:
Mobil: 0179 75 88 286
kraus@wohnbau-kraus.de




